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DCT
MARSEILLE
-wwwmarseille fr
Le Maire
Ancien Ministre
Vice-président honoraire du Sénat

Arrété N° 2020_00053 VDM

SDI 18/211 - ARRETE MODIFICATIF DE PERIL GRAVE ET IMMINENT - 12, RUE
CHATEAUREDON - 13001 - 201803 B0149

Nous, Maire de Marseille,

Vu 'article L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 a L.511.6, ainsi que les articles L..521.1 a L.521.4 du code de la construction
et de I'habitation, (Annexe 1)

Vu les articles R.511.1 a R.511.9 du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'article R.556.1 du code de justice administrative,

Vu l'arrété de délégation de fonction consentie par le Maire n°14/252/SG du 14 avril 2014, a
Monsieur Ruas en matiére notamment de Police des Immeubles menag¢ant ruine et d’insécurité des
équipements communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation,

Vu I'arrété de péril imminent n°2018 03349 VDM du 14 décembre 2018,

Vu I'arrété de mainlevée partielle de péril imminent n°2019 00604 VDM du 20 février 2019,

Vu Iarrété municipal n°2019 04097 VDM du 29 novembre 2019,

Vu le rapport de visite du 13 décembre 2019 de Monsieur Régis CHAUMONT, Architecte Diplomé
Par Le Gouvernement (D.PL.G.), expert désigné par ordonnance de Madame la Présidente du
Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,

Considérant I'immeuble sis 12, rue Chateauredon — 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée
n°201803 B0149, quartier Noailles, appartenant, selon nos informations a ce jour, en copropriété
aux personnes et/ou sociétes listées ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Considérant le syndicat des copropriétaires de cet immeuble pris en la personne du ||| Gz

Considérant I'immeuble sis 14, rue Chateauredon — 13001 MARSEILLE, parcelle cadastrée
n°201803 B0150, quartier Noailles,

Considérant le syndicat des copropriétaires de cet immeuble pris en la personne || ]
Considérant I’évacuation des occupants de I’immeuble lors de I'intervention d’urgence du 29
novembre 2019,

Considérant I’avertissement notifié le 29 novembre 2019 au syndicat des copropriétaires de cet

immeuble, pris en la personne du |GG

Considérant le rapport susvisé, reconnaissant 1’état de péril grave et imminent et constatant les
pathologies suivantes :

Facade Ouest (sur rue) :

- Fissure 120° — 300° ouverte de plus de 10/10éme de mm en sa partie
supérieure, au niveau du 1% étage entre la premiere baie et la seconde coté Nord,
se prolongeant dans les étages supérieurs entre le linteau de la fenétre du 1¥ étage
et ’appui de baie de la fenétre du 2éme étage, puis se divisant en plusieurs
branches aux 3éme et 4éme niveaux ;

- Orientation des fissures s’expliquant par un tassement (différentiel des
maconneries anciennes) du mur mitoyen entre le 12 rue Chateauredon et le 14 rue
Chateauredon — 13001 MARSEILLE, affectant les structures ;

Cage d’escalier :
- Fuites d’eau des réseaux de distribution et d’évacuation sur palier du 2éme étage
risquant d’altérer les structures et devant étre rapidement réparées

Facade Est (sur cour) : tres délabrée ;

Porche en RDC :
- Secteur Est du plancher central du 1¥ étage conforté par des profilés métalliques,
dont I’appui a provoqué I’éclatement du trumeau porteur ;

Appartement du 2éme étage :
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L5 a1,

- Fragilité anormale du plancher qui devra étre rapidement consolidé ou refait ;

Séjour Ouest du 1* étage :

- Pente générale du plancher du Sud vers le Nord de 1,5 a 2 % révélatrice de

I’enfoncement du mur Nord mitoyen avec le 14
MARSEILLE ;

Toiture / Combles Sud :

rue Chateauredon — 13001

- Panne faitiere de la travée Sud de la toiture de faible dimension, sur laquelle

I’ensemble du plancher des combles est accroché ;

- Incertitude sur la stabilité du plafond du dernier niveau (soit le plancher des

combles), qui doit étre contrdlée sous 8 jours ;

- Affaissement de la toiture expliqué par la charge du type de couverture,
empannage, chevronnage et mallons de couverts support de tuiles canal trés lourd

(plus de 100 daN/m?) et par la vétusté des bois ;

Immeuble Est en fond de cour :

- Désordres (trous, salpétres importants, enduits friables) du mur séparatif nord
entre le 12 et le 14 rue Chateauredon — 13001 MARSEILLE ;
- Aucune fragilité de ce mur n’est décelé aux différents étages visités (1¥ étage

Est, 1¥ étage Ouest, 2éme étage Ouest) ;

Considérant le rapport susvise, face a I’évolution des désordres constructifs relatifs a cet immeuble,
préconisant les mesures suivantes afin d’assurer la sécurité des occupants et du public :

- Confirmer I'interdiction d’habiter le 4¢me ¢€tage jusqu’a révision compléte de la
toiture, des bois de charpente et de la stabilité des combles ;
- Fixations fragiles des volets en fagade sur rue au 2éme étage, risquant de tomber

dans la rue ; a refixer sous 3 jours ;

- Fragilité anormale du plancher de I’appartement Sud-Ouest du 1¥ étage, a

consolider ou a refaire rapidement ;

Considérant le rapport d’expertise du 13 décembre 2019 de Monsieur Régis CHAUMONT qui
permet la réintégration des appartements et locaux de I'immeuble sis 12, rue Chateauredon — 13001
MARSEILLE, a I’exception des appartements du 4éme étage,

Considérant que, dans le cadre de I'application de I'article L511-3 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le maire ne peut ordonner que les mesures provisoires nécessaires pour garantir la

securite.

Article 1
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Les appartements du 4éme étage de I’'immeuble sis 12, rue Chateauredon - 13001
MARSEILLE sont interdits a toute occupation et utilisation.

Les fluides (eau, gaz électricité) de ces appartements interdits d’occupation et
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d’utilisation doivent étre neutralisés.
Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-
ci puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils devront s'assurer sous
leur seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n' alimente plus les appartements.

Article 2 L’acces aux appartements interdits doit étre immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugeront utiles les copropriétaires. Cet acces ne sera réservé qu’aux
seuls experts et professionnels chargés de la mise en sécurité.

Article 3 Les appartements et locaux de I'immeuble sis 12, rue Chateauredon — 13001
MARSEILLE, a I’exception des appartements du 4eéme étage mentionnés a
I’article 1, sont de nouveau autorises.

Les fluides de ces appartements et locaux autorisés peuvent étre rétablis.

Article 4 Les copropriétaires doivent prendre toutes les mesures propres a assurer la
sécurité¢ publique, en faisant réaliser les travaux nécessaires d’urgence sur les
désordres ci-dessus énoncés, sous 3 jours, a dater de la notification du présent
arrété notamment :

- Déposer les volets mal fixés en fagade sur rue au 2éme étage

Article 5 Sur le rapport d'un homme de I’art (Architecte, Ingénieur, Bureau d'Etude
Technique Spécialisé,...) se pronongant sur la parfaite mise en ceuvre des actions
prescrites par la commune sur la base du rapport d’expertise sus vis€, le Maire
prendra acte de la réalisation des travaux de mise en sécurité.

La mainlevée ne sera prononcée qu’apres réalisation des travaux mettant fin
durablement au péril

Article 6 A défaut par les copropriétaires ou leurs ayants droit de respecter les injonctions
du présent arrété dans les délais prescrits, la commune pourra procéder d’office a
la réalisation desdits travaux, a leurs frais.

La créance résultant de ces travaux étant récupérable comme en matiere de
contributions directes.

Article 7 Les propriétaires doivent prendre immédiatement a leur charge 1’hébergement des
locataires, et ce, jusqu’a réintégration dans les lieux, apres réalisation des travaux
mettant fin a tout péril. A défaut, pour les propriétaires d’avoir assuré cet
hébergement provisoire (ou le relogement définitif), celui-ci sera assumé par la
Ville de Marseille, aux frais des propriétaires défaillants.

Article 8 Les propriétaires doivent informer immédiatement la Direction de la Prévention
et de la Gestion des Risques, sis 40, avenue Roger Salengro - 13233
MARSEILLE CEDEX 20 (&1 : 04 91 55 40 79 et mail suivi-
hebergement@marseille.fr) des offres d’hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

Article 9 L’arrété n° 2019 04097 VDM du 29 novembre 2019 est abrogé.
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mairie de secteur et sur la porte de I’'immeuble.

a la Présidente de la Métropole Aix Marseille
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:rsonnelles au logement, au gestionnaire du fonds
1 lieu de situation de I’immeuble.

ral des Services et Monsieur le Directeur
blique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,

bjet de recours devant le Tribunal Administratif
ar de sa notification.

Julien RUAS

Monsieur 1'Adjoint délégué au Bataillon de
Marins-Pompiers et a la Prévention et la
Gestion des Risques Urbains

Signé le : 13 janvier 2020
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