SEELL

wavinimarseibie

La Maire
Arrété N° 2020 02621 VDM

SDI 19/320 - ARRETE DE PERIL ORDINAIRE - 51 BOULEVARD DAHDAH - 13004 - PARCELLE
N°204817 H0142

Nous, Maire de Marseille,

Vu [I"article L 2131-1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L 511-1 a L 511-6 ainsi que les articles L 521-1 a L 521-4 du code de la construction
et de I'habitation, (cf. Annexe 1),

Vu les articles R 511-1 aR 511- 11 du Code de la Construction et de I'Habitation, (cf. Annexe 1),
Vu I"article R 556-1 du Code de Justice Administrative,

Vu I'arrété de délégation de fonction consentie par Madame la Maire n°2020 01336 VDM du 20
juillet 2020, a Monsieur Patrick AMICO en charge de la politique du logement et de la lutte contre
I'habitat indigne,

Vu I'arrété de péril imminent n°2019_04381 VDM signé en date du 12 décembre 2019, interdisant
pour raison de sécurité I’occupation et I'utilisation de 1'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE,

Vu l'avis réputé favorable de I'Architecte des Batiments de France en date du 11 juin 2020,

Vu le courrier d'information préalable a I'engagement de la procédure de péril ordinaire prévu par
les articles L511-1 et L511-2 du Code de la Construction et de I"Habitation, notifié¢ le 10 juin 2020
au syndic de I'immeuble, faisait état des désordres constructifs affectant I'immeuble,

Vu le rapport de visite diment établi par les services de la Ville de Marseille en date du 27 mai 2020
et notifié au syndic en date du 10 juin 2020, portant les désordres constructifs susceptibles
d'entrainer un risque pour le public dans l'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE,

Considérant 'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
N°204817 HO142, quartier Les Chutes Lavies,

Considérant que les désordres constructifs listés dans ['arrété de péril imminent
n“2019 04381 VDM du 12 décembre 2019 ont entrainé 1'évacuation des occupants de I'immeuble,

Considérant I’attestation de bonne exécution de mise en sécurité du plancher haut du porche en rez
de chaussée du batiment A en date du 28 novembre 2019 par le burcau d’études E.LEVEN,
domicili¢ ACTIPARC II, chemin Saint Lambert — Bat B — 13821 LA PENNE SUR HUVEAUNE,

Considérant que les travaux de mise en sécurité provisoires ont été diiment attestés en date du 14
janvier 2020 par I’entreprise SERVICES PRO, domicili¢ 395 rue Paradis - 13008 MARSEILLE,

Considérant que ces travaux ne permettent pas la réintégration de I'immeuble, et qu'il convient donc
de poursuivre la procédure de péril conformément aux articles L511-1 et L511-2 du Code de la
Construction et de 1'Habitation précité,
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Considérant que. lors de la visite technique en date du 29 novembre 2019, les désordres constructifs
suivants ont été constatés :

Facades :

- Fissurations importantes sur les facades des batiments, avec risque, a terme, de
chute de matériaux sur les personnes, et de déstabilisation des structures
porteuses,

- Corrosion des aciers de structure des balcons, fissurations sur les balcons et les
sous-faces des balcons, garde corps souples, et risque, a terme. de chute
d’éléments sur les personnes et de chute de personnes,

- Dégradations des sous faces des escaliers et des marches d’escalier. aciers
corrodés, gardes corps souple, et risque a terme, de chute de personnes, de chute
de matériaux sur les personnes et d’effondrement partiel ou total,

- Fissurations et gonflement du mur mitoyen avec le 53 Boulevard Dahdah, avec
risque, a terme, de chute de matériaux sur les personnes et d’effondrement du mur,

Bdtiment A :

- Fissures sur les parois de la verriére du batiment A, traces d’infiltrations d’eau
sur la magonnerie, et risque, a terme, de chute d’éléments sur les personnes, et de
déstabilisation de la structure porteuse,

- Plusieurs effondrements partiels de I'enfustage sous le porche d’entrée,
dégradations des enduits contre le scellement des poutres bois, enfustage restant
trées souple, et risque, a terme, de d’effondrement total, de chute de personnes et
de chute de matériaux sur les personnes,

- Dégradations des marches de I'escalier, revétement de sol dégradé, descellé ou
manquant, nez de marche instable et risque, a terme, de chute des personnes et de
chute de matériaux sur les personnes,

Considérant que lors des visites techniques en date du 29 novembre 2019, il n’a pu étre constaté :
- L’état des logements,
- L'état des canalisations et conduits,
- |état des toitures et des charpentes,
- L’état des réseaux d’Eaux Pluviales EP et d’Eaux Vannes EV,

Considérant que lors de I'inspection visuelle de la fagade sur boulevard Dahdah le 29 octobre 2020
par les services compétents de la Ville, les désordres constructifs suivants ont été constatés :
- Dégradation de la corniche et des alléges des ouvertures, avec risque, a terme, de

chute de matériaux non adhérents sur la voirie,

Considérant, que les copropriétaires n'ont pas pris les dispositions nécessaires a mettre fin
durablement au péril,

Considérant le risque avéré pour le public en raison de la persistance des désordres portés sur le
rapport de visite susvisé, il convient d’ordonner la réparation définitive de I'immeuble en cause :

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE, parcelle cadastrée
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N°204817 HO142, quartier Les Chutes Lavies. appartient, selon nos informations a
ce jour, en copropriété aux personnes et sociétés listées. ci-dessous. ou a leurs
ayants droit ;
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Le représentant du syndicat des copropriétaires de cet immeuble est pris en la

personne du

Les propriétaires identifiés au sein du présent article sont mis en demeure
d’effectuer les mesures et travaux de réparations suivants :

- purger tous les éléments non adhérents ou instables notamment en facade sur le
boulevard Dahdah,

- assurer la stabilité et la solidité des structures de I'ensemble de I’'immeuble et
notamment :

. des poutres, des scellements dans les murs porteurs et de
I'enfustage du plancher haut du hall d’entrée de I'immeuble,

. de tous les planchers.

* des structure des escaliers et des coursives extérieures,

0 des puits de lumiére et des toitures,

en procédant au renforcement ou au remplacement de tous les éléments
constitutifs des structures qui ne présenteraient plus les garanties de solidité et de
stabilité suffisantes pour assurer la sécurité des occupants de I'immeuble.

- exécuter a la suite, tous les travaux annexes reconnus nécessaires pour réparer
lesdits ouvrages et sans lesquels les mesures prescrites précédemment seraient
inefficaces, afin de conjurer durablement le péril. et notamment :

*  supprimer toute source possible d’infiltrations d’eau et assurer
I'étanchéité des réseaux d’eau (alimentation et évacuation)
susceptible d’aggraver la situation par les infiltrations dans les
structures,

*  traiter les fissures et reprendre les désordres afférents,

*  procéder a la réfection des revétements dégradés et des garde-
corps souples ou descellés,

¢  procéder a la mise aux normes de |’électricité,

- prendre les mesures indispensables pour préserver les batiments contigus dans le
respect des régles de I'art.

Les travaux seront suivis par un Homme de I'art (bureau d’études techniques,
ingénieur, architecte...) pour assurer le bon suivi des travaux de rcparation

définitifs, sur la base d’un diagnostic de la totalité de la structure de I'immeuble.

Tout justificatif attestant de la réalisation de ces travaux dans les régles de I'art
sera tenu a disposition des services de la commune.
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Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

Les copropriétaires de 1'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004
MARSEILLE, ou leurs ayant-droit, doivent sous un délai de 8 mois a compter de
la notification du présent arrété (ou leurs ayants droit), mettre fin durablement au
péril en réalisant les travaux de réparation listés ci-dessus.

L'immeuble sis 51 boulevard Dahdah - 13004 MARSEILLE et concerné par
I"arrété de péril imminent n°2019_04381 VDM signé en date du 12 décembre
2019 reste interdit a toute occupation et utilisation jusqu’a la mainlevée du présent
arrété de péril.

Les copropriétaires doivent s’assurer de la neutralisation des fluides (eau, gaz,
¢lectricité) des locaux interdits d’occupation et d’utilisation.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande des copropriétaires afin que ceux-ci
puissent réaliser les travaux demandés. Néanmoins, ils doivent s'assurer sous leur
seule responsabilité que la colonne montante soit dissociée de l'alimentation
générale afin que le compteur général n'alimente plus les appartements et les
locaux de I'immeuble interdits d’occupation.

Les acces a I'immeuble interdit doivent rester neutralisés par tous les moyens que
jugeront utiles les propriétaires.

Ces accés ne seront réservés qu'aux seuls experts et professionnels autorisés et
chargés des travaux de réparation définitifs.

Les locaux vacants ne peuvent étre ni loués, ni mis a disposition pour quelque
usage que ce Soit.

Les personnes mentionnées a l'article 1 sont tenues de respecter les droits des
occupants dans les conditions précisées aux articles L521-1 a L521-3-2 du code
de la construction et de I'habitation reproduits en annexe.

La protection des occupants prévue aux article L521-1 et suivants du CCH est
effective. notamment la suspension des loyers des occupants (évacués ou non) tant
que la mainlevée totale de I’arrété de péril n’est pas prononcée.

Le non-respect des obligations découlant du présent arrété est passible des
sanctions pénales prévues par l'article L511-6 ainsi que par les articles L521-
4 et L111-6-1 du code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe 1.

Sur présentation du rapport d’'un homme de ’art (Architecte, Ingénieur, Bureau
d'Etude Technique Spécialisé....) se pronongant sur la parfaite réalisation des
travaux mettant fin aux désordres listés a I’article 1 du présent arrété, le Maire
prendra acte de I’exécution de ces mesures et prononcera la mainlevée du présent
arrété.
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Article 10

Article 11

Article 12

Article 13

11 sera egalement publie au Recueil des actes administratifs de la Ville de
Marseille et transmis au controle de légalité.

Le présent arrété sera publié au fichier immobilier du service de publicité fonciére
aux frais des personnes mentionnées a ’article 1.

Le présent arrété sera transmis au Préfet du département des Bouches-du-Rhone, a
la Présidente de la Métropole Aix Marseille Provence, Direction de la Voirie, au
Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de Marseille, aux organismes payeurs des
aides personnelles au logement, au gestionnaire du fonds de solidarité pour le
logement du lieu de situation de I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique, sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I’exécution du présent arréte.

Pour faire appliquer l'interdiction prévue a l'article 2 et celle prévue a l'article 3 du

présent arrété, la Ville de Marseille pourra recourir en tant que de besoin, au
concours de la force publique.
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